一．系统操作界面及主要功能说明

1． 界面介绍：
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[image: image19.bmp]
1） 菜单栏：位于系统界面的上方，可供选定的项目包括：“企业项目信息管理”、“房屋信息”、“合同管理”。

2） 功能选项卡：位于系统界面的左侧，根据“菜单栏”所选定的项目不同而显示不同内容。

3） 主操作界面：位于界面中央，根据“功能选项卡”内所选定的功能不同而显示不同内容。

4） 工具栏：位于界面右上方，提供的操作内容包括：“控制面板”、“密码修改”、“退出”。

2． “菜单栏”功能说明：
1） 企业项目信息管理：

点击“菜单栏”中“企业项目信息管理”，“功能选项卡”中出现“我的企业信息”、“我的项目信息”和“预售许可证信息”三项。如下图：
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① 我的企业信息：
点击“功能选项卡”中“我的企业信息”后，“主操作界面”内出现“我的企业信息”的相关内容。如下图：
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“我的企业信息”用于开发企业查看和设置本企业的具体信息。一经填报，企业用户无法自主修改此相关信息。
② 我的项目信息：
点击“功能选项卡”中“我的项目信息”后，“主操作界面”内出现“我的项目信息”的相关内容。如下图：
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“我的项目信息”用于开发企业查看和设置相关商品房项目的基本信息。一经填报，企业用户无法自主修改此相关信息。
③ 预售许可证信息：
点击“功能选项卡”中“预售许可证信息”后，“主操作界面”内出现“预售许可证信息”的相关内容。如下图：
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“预售许可证信息”用于开发企业查看和设置相关商品房项目的预售许可证信息。一经填报，企业用户无法自主修改此相关信息。
2） 房屋信息管理：
点击“菜单栏”中“房屋信息管理”，“功能选项卡”中出现“我的楼栋信息”、“我的房屋电子图”、“我的房屋审核”和“我的房屋信息表”四项。如下图：
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① 我的楼栋信息：

点击“功能选项卡”中“我的楼栋信息”后，“主操作界面”内出现“我的楼盘表信息”的相关内容。如下图：
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点击“主操作界面”中“查看楼栋规则”后，“主操作界面”内出现“修改楼栋规则”的具体信息。如下图：
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“我的楼栋信息”用于房产管理部门按照开发企业提供的资料为相关商品房项目建立楼栋规则，及开发企业查看该项目楼栋规则。

“设置楼栋规则”，即是通过设定电子楼盘表中行、列、格之间的位列关系，使楼盘表能真实呈现出项目中每一栋楼房的单元、层、户之间的布局结构。

只有房产管理部门设置完成“楼栋规则”后，开发企业才能进一步为该商品房项目中的所有房屋设置单户房间的具体信息。

② 我的房屋电子图：

点击“功能选项卡”中“我的房层电子图”后，“主操作界面”内出现“我的房屋电子图之楼栋”的相关内容。如下图：
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点击“主操作界面”中“第【】栋”后，“主操作界面”内出现该楼栋的“我的房屋电子图之具体房屋分布情况”的具体信息。如下图：
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在“房屋电子图”中，绿色代表该房间的基本信息未添加，橙色代表该房间的基本信息已添加完成。
“我的房层电子图”用于开发企业查看和设置相关商品房项目内的楼栋信息公示情况及具体房屋的单户信息。开发企业只有在“我的房屋电子图”功能中设置完成所有房间的单户信息后，房产管理部门才可以对其进行审核。
③ 我的房屋审核：（原为审批图）
点击“功能选项卡”中“我的房屋审核”后，“主操作界面”内出现“我的房屋审核状态”的相关内容。如下图：

[image: image11.png]FHHHER
FHEEETFE
SRR
EHEEERR

T ———

e :

B

R

BEHEE

T

[BF3

BUR

BT, T, BN

505

<<l





在“房屋电子图”中，绿色代表该房间的基本信息未通过审核，橙色代表该房间的基本信息已通过审核。
“我的房屋审核”用于开发企业查看相关商品房项目中所有房屋单户信息的审核状态。只有房屋单户信息经房产管理部门审批通过了的房间才允许开发企业进行销售、网上签约与备案。
④ 我的房屋信息表：
点击“功能选项卡”中“我的房屋信息表”后，“主操作界面”内出现“我的房屋信息表”的相关内容。如下图：
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“我的房屋信息表”用于开发企业查看相关项目内的所有房间的销售状态。
在“房屋电子图”中，各种颜色代表了房屋的不同销售状态，具体如下：

  黄色代表该房屋的信息尚未登记，购房人不可对其进行购买和签约；

  灰色代表该房屋的信息经登记但尚未经过房产管理部门审核，购房人不可对其进行购买和签约；

  绿色代表该房屋信息经审核已准允销售，购房人可以对其进行购买和签约；

  紫色代表该房屋已有购房人正在进行网上签约，其他购房人对其无法进行购买和签约。房屋一旦被购房人选择，且相关购房合同正在进行网上签订，该房屋的销售状态则自动变更为“  正在签约中”；
  浅蓝色代表该房屋已有购房人完成签约购买，但相关购房合同暂未经房产管理部门备案，其他购房人无法对其进行购买和签约。合同一旦签订完成，该房屋的销售状态则自动变更为“  已售待备案”；
  深蓝色代表该房屋已有购房人完成签约购买，相关购房合同已经房产管理部门备案，其他购房人无法对其进行购买和签约。合同网上备案完成后，该房屋的销售状态则自动变更为“  已售已备案”；
  红色代表该房屋因属物业管理或其他原因不在准允销售的范围内，购房人不可对其进行购买和签约。
开发企业和购房人可根据色块显示，对准允销售的房屋进行签约。

点击“主操作界面”中房屋电子图的任一“房间号”后，“主操作界面”内出现该房间号所对应的具体房屋的“单户信息”。如下图（注：因网页内容超出屏幕显示范围，故下图仅显示相关网页的部分内容）：
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点击“主操作界面”中“合同签订”，即可进入购房合同网签界面。

进行房屋网上签约，该房屋的销售状态必须为“可售”状态（即“房屋电子图”中标注绿色的房屋）。其他状态的房屋无法进行网上签约。
3）合同管理：

点击“菜单栏”中“合同管理”，“功能选项卡”中出现“我的预设合同条款”、“我的预览合同”、“我的正式合同”三项。如下图：
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① 我的预设合同条款：

点击“功能选项卡”中“我的预设合同条款”后，“主操作界面”内出现“我的合同预设条款项”的相关内容。如下图：

[image: image15.png]FesamasnE xemanss
) e ) e
= =

= ==

==z =2

B =

=

B =

= =2

=

=

=

=ms =2

sezs =

mexs =

seex =

Eons =72





“我的预设合同条款”用于开发企业对相关项目网签合同通用条款的预设。

同一个项目的商品房合同，除“购房人”、“购房款支付方式”等内容外，其他条款中有很多内容是相同的。为提高开发企业的办事效率，减轻其工作强度，避免在每一次签订购房合同时重复输入同样的内容，本系统中特别设置了合同条款预设的功能。

通过合同条款预设，开发企业可以在签约前，一次性对所有可以签订的合同中内容彼此重复的条款逐条地进行预填写。待与购房人正式签订合同时，合同相应条款内则自动调用和显示为预设的内容。如实际填写的内容与预设内容有变化，开发企业也可以实时地对合同条款再作修改。对单份合同条款进行的修改，并不影响已经预设的条款内容。
合同条款一旦预设完成，“我的合同预设条款项”中该条款的“预设状态”将由“未预设”自动变更为“已预设”。
② 我的预览合同：
点击“功能选项卡”中“我的预览合同”后，“主操作界面”内出现“我的临时合同”的相关内容。如下图：
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“我的预览合同”用于开发企业在与购房人签约后，打印临时合同文本交购房人进行预览、核对或修改，以保障购房人的合法权益。
购房合同签订完成后，首先必须打印临时的预览合同文本，待购房人对合同条款核对无误后方可打印正式合同文本。在此过程中，相关房屋的销售状态为“正在签约中”；一旦预览合同经双方“确认”，并打印了正式合同，该房屋销售状态则变更为“已售待备案”。

③ 我的正式合同：
点击“功能选项卡”中“我的正式合同”后，“主操作界面”内出现“我的合同”的相关内容。如下图：
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“我的正式合同”有于开发企业查看当前项目已经正式签订的合同信息，及了解该合同是否备案。
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